Z Á P I S

z členské schůze BD Babákova 2151-5

konané dne 4. května 2011
Sídlo BD: Babákova 2151, 148 00 Praha 4 – Chodov

 IČ.: 270 76 938

Zapsáno Městským soudem v Praze, oddíl Dr., vložka 5938

Program schůze:    (viz. příloha č.1 – pozvánka na členskou schůzi)

1.  Prezence členů  

2.  Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu  

3.  Zpráva o činnosti představenstva a kontrolní komise od poslední schůze

     - včetně informace o možnosti převodu bytů do osobního vlastnictví     

4.  Seznámení s roční uzávěrkou a její schválení

5.  Informace o vyloučení pana Tydlitáta z bytového družstva

6.  Změna v kontrolní komisi – volba nových členů

7.  Diskuse

8.  Závěr

ad 1/  Prezence členů

Členské schůze konané dne 4.5.2011 se zúčastnilo celkem 70 členů družstva z celkových 103 (viz. rozpis níže + příloha č.2 prezenční listiny + plné moci), což je 68%, tj. více jak 2/3 členské základny. 
Z výše uvedeného vyplývá, že členská schůze je pro potřeby dnešní schůze usnášení schopná.

Účast:
vchod 2151
14 členů družstva, z toho 5 zplnomocnění

vchod 2152
14 členů družstva, z toho 1 zplnomocnění

vchod 2153
13 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění

vchod 2154
11 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění

vchod 2155
18 členů družstva, z toho 2 zplnomocnění
                        Celkem:                    70 členů družstva, z toho 14 zplnomocnění
ad 2/  Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

Zapisovatelem byl navržen a následně jednomyslně zvolen místopředseda představenstva Ing. Pavel Janoušek.

Ověřovatelem zápisu  členské schůze byl navržen a jednomyslně zvolen člen představenstva Ing. Josef Nikodým.
ad 3/  Zpráva o činnosti představenstva a kontrolní komise od poslední schůze
Zpráva o činnosti představenstva byla přednesena předsedou představenstva, Ing. Janem Skoupým. Zprávu o činnosti kontrolní komise přednesl její předseda, pan Jiří Rousek. Hovořili o následujícím:
· Stavební úpravy domu
Oprava střechy po kroupách z loňského srpna probíhá. Současně vedeme jednání s pojišťovnou o náhradu škody způsobenou kroupami.
Výměna střešních větráků vzduchotechniky za turbíny se blíží ke konci – v okamžiku úplného dokončení výměny (cca do jednoho týdne) budeme členy družstva informovat vývěskou na dveřích předních vchodů domu. Poté bude na jednotlivých členech družstva, aby si zajistili vlastní „aktivní“ větráčky do bytu.
Vzhledem k rozmanitosti bytů (původní stav vs. různé rozsahy rekonstrukcí bytových jader) a možné rozmanitosti požadavků členů družstva, představenstvo nezajišťuje jednu centrální firmu pro výměnu větráčků, ale nechává tuto záležitost na svobodné volbě a zajištění členů družstva.
· ad 6/  Převolení dvou členů kontrolní komise – 1. část
Vzhledem k odchodu 2 členů kontrolní komise (pan Martin Jirák a pan Jan Sotona) je zapotřebí doplnění nových dvou členů. Svůj zájem o činnost v kontrolní komisi projevila paní Ivana Férová. O jejím zvolení proběhlo hlasování členské schůze a ta byla jednomyslně pro. Paní Ivana Férová se stala novým členem kontrolní komise.

Poté předseda představenstva vyhlásil, aby si všichni účastníci schůze promysleli svůj zájem o místo druhého nového člena kontrolní komise s tím, že volba proběhne v druhé části schůze.
· Možnost převodu bytů do osobního vlastnictví
V souladu s programem uvedeným na pozvánce předseda představenstva informoval všechny účastníky o možnostech převodu bytů do osobního vlastnictví. Převod je vzhledem k závazkům družstva (splácený úvěr) možný nejdříve v závěru roku 2013 – tedy za 2 roky.

Z tohoto důvodu bylo zatím zmínění možnosti pouze informativního charakteru. Předseda představil výhody i nevýhody obou variant: setrvání bytového družstva i převodu na společenství vlastníků.
Pro předběžnou představu o zájmu bylo přikročeno k nezávaznému hlasování, kdo by měl v budoucnu zájem o převod bytu do osobního vlastnictví.


Vzhledem k nezávaznosti hlasování nebylo provedeno přesné počítání hlasů, ale jen odhad.

Pro: cca 2/3 zúčastněných

Proti: 1 hlas

Zdrželo se: cca 1/3 zúčastněných

Většina účastníků, kteří se hlasování zdrželi, zdůvodnila svoje rozhodnutí nedostatkem informací na toto téma s tím, že celou věc potřebuje více promyslet.

· Možnost využití chodeb pro komory přimknuté k bytům
Aktuálně se v domě nachází 5 komor vzniklých využitím jinak minimálně používaných části společných chodeb. Toto využití je možné i pro další členy družstva –  vzhledem ke stavebním dispozicím domu se týká pouze vchodů 2152 a 2154. Pokud by někdo uvažoval o takové stavbě, zastavte se na schůzi představenstva k poradě a projednání podmínek.
· ad 4/ Seznámení s roční uzávěrkou a její schválení
Zprávu o hospodaření družstva v roce 2010 přednesl jednatel správní firmy Ing. Lubomír Kmoch. Seznámil přítomné s náklady i výnosy. Dále Ing. Kmoch pohovořil o struktuře vlastního kapitálu družstva.
O výsledku roční uzávěrky bylo následně hlasováno – roční uzávěrka byla jednomyslně schválena všemi hlasy.

· Vyúčtování služeb za rok 2010

Představenstvo se členům omlouvá, že zatím ještě neobdrželi vyúčtování služeb – vyúčtování jsme obdrželi chvilku před schůzí a bude vhozeno jednotlivým členům do poštovních schránek obratem. Zdržení vzniklo nepředáním některých údajů mezi společností TECHEM a INMES (měření tepla, studené a teplé vody) a dlouhodobou nemožností dostat se k některým měřákům.
· Nepříjemné ztráty vody
Rámcovým měřením odběru vody bylo odhaleno „manko“ mezi hlavním vodoměrem a součtem vodoměrů v jednotlivých bytech. Pro odhalení konkrétních míst, kde ke ztrátám dochází, představenstvo uvažuje o nasazení „stoupačkových“ vodoměrů umístěných v patách domu.

· Nový Internet od společnosti Centronet
Jak byli účastníci schůze v předchozích zápisech ze schůzí představenstva informováni, podepsali jsme smlouvu na bezplatné přivedení Internetu do našeho domu. Společnost Centronet, která nám Internet zajistí, nejprve zapojí infrastrukturu v domě – rozvodná skříň a protažení kabelů stoupačkami eletroměrů do jednotlivých pater. Následně obchodní zástupce firmy osloví jednotlivé členy družstva s nabídkou jimi zajišťovaných placených služeb – Internet do bytu, kabelová televize a další.
Členové družstva tak získají třetí „kabelovou“ alternativu připojení Internetu (v současnosti je možnost připojení pevnou linkou od O2 a kabelem od UPC).

· ad 5/  Informace o vyloučení pana Tydlitáta z bytového družstva
V souladu s informacemi z jednání schůzí představenstva (zejména zápis ze schůze představenstva konané 2.3.2011 uvedený i na družstevním WEBu) předseda představenstva informoval účastníky schůze o příčinách i důsledku vyloučení pana Tydlitáta z družstva.

Pan Tydlitát byl pro dlouhodobé nesplácení svého dluhu (v současné době přes 200.000 Kč) a pro své neřešení situace (viz zpráva z minulé členské schůze konané 3.11.2010) z družstva vyloučen. V této záležitosti probíhají další právní kroky.

· Stav pohledávek

Členové kontrolní komise připravili písemnou zprávu o stavu pohledávek ke dni (viz. příloha č.3), kterou přednesl předseda kontrolní komise pan Jiří Rousek. Ze zjištěného vyplývá, že družstvo eviduje pohledávky na nájemném a službách v celkové výši 80.561 Kč (v této částce není započítán výše uvedený dluh pana Tydlitáta, který je již vymáhán soudní cestou).
· Penále za opožděné platby

Kontrolní komise účastníky informovala, že přistupuje k výpočtu penále přesně dle stanov družstva. Penále podle stanov nabíhá od 6. dne měsíce následujícího po měsíci, kdy mělo být nájemné uhrazeno, a to ve výši 0,1% za každý den prodlení. Penále může být prominuto pouze při včasném domluvení a následném dodržení splátkového kalendáře.

Ad 6/  Převolení dvou členů kontrolní komise – 2. část
V první části schůze předseda představenstva vyzval účastníky, aby zvážili zájem o práci v kontrolní komisi. Nyní se na jeho otázku, kdo by měl zájem, nabídl pan Jaroslav Jíra.
O jeho zvolení schůze hlasovala s těmito výsledky:

PRO: 64 hlasů (z toho 14 zplnomocnění), PROTI: 2 hlasy, ZDRŽELI SE: 4 hlasy.
Pan Jaroslav Jíra byl zvolen 5. členem kontrolním komise a ta je opět kompletní.
ad 7/  Diskuse

· V rámci diskuse paní Haiselová nahlásila občasný nepříjemný zápach ve vchodu 2152. Zápach jde prý z kolárny nebo výměníkové stanice - řešení přislíbil pan Kail ze servisní firmy K.O. Poradenství.
· Pan Koranda nahlásil chybějící BRANO v 2154. Bude doplněno v nejbližším možném termínu. Nahlásil též, že už byl 2x vytopen, přičemž pojistka nekryje živelní pohromy. Žádá o řešení situace na střeše a nafocení stavu v bytě pro potřeby hlášení pojistné události.
· Otázka ohledně výměny linolea a malování chodeb. Aktuální stav financí i důležitost nápravy situace po kroupách (fasáda, střecha, okapničky, dlažba, řešení s pojišťovnou) neposkytují nyní prostor pro řešení vnitřní estetiky. Funkčnost domu má nyní maximální prioritu.
· Revize elektřiny v domě a bytech
Při nedávné kontrole dokumentace domu  se objevila potřeba provedení revize elektřiny v domě i jednotlivých bytech. Dokládá se např. při požáru v domě jako důležitý dokument pro pojišťovnu pro získání náhrady škody. Představenstvo zajistí revizního technika, který dům i jednotlivé byty prohlédne a o výsledku sepíše revizní zprávu.

Všechny členy družstva tímto žádáme o poskytnutí součinnosti vpuštěním revizního technika do bytu. O termínu revizí i náležitostech (číslo občanského průkazu technika pro ověření) budeme s předstihem informovat vývěskou na předních vchodech domu.
ad 7/  Závěr:

· byla schválena účetní závěrka za rok 2010

· do kontrolní komise byli zvoleni 2 noví členové – paní Ivana Férová, pan Jaroslav Jíra.

V Praze dne 10.5.2011
Přílohy:     1)  Pozvánka na členskou schůzi (1 list)
                   2)  Prezenční listiny + plné moci (5 + 14 listů)

                   3)  Zpráva o činnosti kontrolní komise (2 listy)
Zapsal: ………………………………………………………

Ing. Pavel Janoušek – místopředseda představenstva

Správnost zápisu ověřil: ……………………………………………………..
                                                                                                                                                            Ing. Josef Nikodým – člen představenstva
