Z Á P I S

z členské schůze BD Babákova 2151-5

konané dne 3. listopadu 2010
Sídlo BD: Babákova 2151, 148 00 Praha 4 – Chodov

 IČ.: 270 76 938

Zapsáno Městským soudem v Praze, oddíl Dr., vložka 5938

Program schůze:    (viz. příloha č.1 – pozvánka na členskou schůzi)

1/   Prezence členů

2/   Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

3/   Zpráva o činnosti představenstva od poslední členské schůze    
4/   Zpráva o činnosti kontrolní komise    

5/   Opravy po kroupách – střecha, fasáda, balkony
6/   Diskuse
7/   Závěr
ad 1/  Prezence členů

Členské schůze konané dne 3.11.2010 se zúčastnilo celkem 56 členů družstva z celkových 103 (viz. rozpis níže + příloha č.2 prezenční listiny + plné moci), což je 54%, tj. více jak 1/2 členské základny. 
Z výše uvedeného vyplynulo, že členská schůze je pro potřeby dnešní schůze usnášení schopná.

Účast:
vchod 2151
11 členů družstva, z toho 4 zplnomocnění

vchod 2152
12 členů družstva, z toho 1 zplnomocnění

vchod 2153
12 členů družstva, z toho 2 zplnomocněný

vchod 2154
10 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění

vchod 2155
11 členů družstva, z toho 0 zplnomocnění
                        Celkem:                    56 členů družstva, z toho 10 zplnomocněných

ad 2/  Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

Zapisovatelem byl navržena a následně jednomyslně zvolen místopředseda představenstva Ing. Pavel Janoušek.

Ověřovatelem zápisu  členské schůze byl navržen a jednomyslně zvolen člen kontrolní komise pan Filip Trojánek.
ad 3/  Zpráva o činnosti představenstva od poslední členské schůze
- byla přednesena předsedou představenstva Ing. Janem Skoupým. Ten hovořil o následujícím:
· Očista společných prostor – společné prostory musí být vyklizené, zejména musí umožňovat zásah hasičů v případě požáru. V opačném případě hrozí vysoké pokuty a samozřejmě též nebezpečí nemožnosti uhašení v případě požáru.
Vzhledem k plnosti společných prostor a nebezpečí pokuty představenstvo objednalo u specializované firmy úklid – ta ze všech pěti vchodů vyvezla 5 kontejnerů odpadu a 1 kontejner odpadu nebezpečného (lednice, pračky, ...).
Toto vyklizení včetně kontejnerů stálo celkem 25.000 Kč – přepočtem vychází přibližně 250 Kč na jednu bytovou jednotku.
Představenstvo apeluje na všechny členy družstva, aby svoje věci neukládali ve společných prostorách domu. Platba za vyklizení domu zbytečně zatěžuje družstevní rozpočet.
· Stav světel v domě – pan elektrikář vyměnil přibližně 90% čidel, vše by mělo fungovat.
Případné problémy, prosím, hlašte představenstvu družstva.
· Omezení nadměrného hluku – v souladu s domovním řádem jen připomínáme, že nadměrný hluk (např. vrtání) je možný pouze do 19 hodin.
· Šindlerovi – účastníci schůze byli stručně informováni, že otec a syn Šindlerovi jsou ve sporu o členství v družstvu a nájemní smlouvu k bytu. Představenstvo vyzvalo otce a syna Šindlerovi, aby se obrátili na soud k narovnání práv.

· Obsazení společných prostor 1 – při seznámení se stavem domu noví členové představenstva objevili probíhající užívání některých společných prostor např. pro uskladnění nábytku. O tomto využití však neexistují žádné písemné záznamy. Apelujeme proto na členy družstva, aby případné využití společných prostor ústně domluvené někdy v historii neprodleně nahlásili novému představenstvu. V opačném případě mohou o uskladněné věci přijít.

· Obsazení společných prostor 2 – současně byly prohlídkou identifikovány zcela volné prostory vhodné např. k podnikání. Pokud má někdo zájem, kontaktujte ohledně možností jejich pronájmu představenstvo družstva.

ad 4/  Zpráva o činnosti kontrolní komise
· členové kontrolní komise připravili písemnou zprávu o stavu pohledávek ke dni 31.10.2010 (viz. příloha č.3), kterou přednesl člen kontrolní komise pan Filip Trojánek. Ze zjištěného vyplývá, že na nájmech na bytové prostory váznou pohledávky v celkové výši 45 tisíc Kč.

· velký problém hlásí kontrolní komise s dluhem pana Tydlitáta – ten dluží družstvu celkem 166 tisíc Kč (128 tisíc Kč za nájemné, 19 tisíc Kč za služby a 19 tisíc Kč již činí penále, které také dluží). Pan Tydlitát na výzvy kontrolní komise (upomínky) nereaguje. Kontrolní komise požádala o řešení této nepříjemné situace představenstvo.
ad 3 podruhé/  Pokračující zpráva o činnosti představenstva

- na zprávu kontrolní komise navázal předseda představenstva Ing. Jan Skoupý sdělením, že představenstvo podalo na pana Tydlitáta žalobu a jeho veliký dluh se bude vymáhat právní cestou – advokát určený k zastupování družstva v této záležitosti jíž učinil první kroky.
- následně pan Kmoch (K.O.Poradenství) seznámil účastníky schůze s průběžným stavem finací. Celková finanční uzávěrka bude prezentována na jarní členské schůzi.
ad  5/   Opravy po kroupách
Předseda představenstva seznámil přítomné o tom, že srpnové kroupy řešíme jako pojistnou událost. Na fasádě způsobily kroupy problémy – hrozí, že bude zatékat za zateplení.
V tuto chvíli domlouvá představenstvo v kooperaci s K.O.Poradenstvím opravu:

· podél domu bude opět postaveno lešení

· mikrotrhliny v plášti budou zaceleny

· na balkónech bude odsekána poslední řada dlažby

· a budou se dávat nové plechy - okapničky

Odhadovaná finanční náročnost je 3,5 miliónu Kč. Díky předběžným jednáním a aktivitě K.O.Poradenství by oprava měla být hrazena z prostředků pojišťovny.
Padající kroupy kompletně zlikvidovaly motory ventilátorů umístěné na střeše domu. Představenstvo pokračuje v aktivitě předchozího představenstva a řeší situaci podobně jako okolní domy – výměnou střešních ventilátorů za turbínky. Nově bude zapotřebí, aby si každý nájemník pořídil vlastní „aktivní“ větráčky na WC a do koupelny bytu.
Původní motory nelze stáhnout dolů výtahem, představenstvo objedná „těžkou partu“, která sundá motory vnější stranou domu (nejspíš kladkou).

ad 6/  Diskuse

V rámci diskuse pan Koranda nahlásil problémy s výtahem v domě 2154.
Výtah byl několikrát nefunkční – nejspíš přetížený materiálem, který vozí na střechu firma opravující střechu. Představenstvo slíbilo situaci řešit – šéf společnosti opravující střechu bude informován, aby jeho zaměstnanci výtahy nepřetěžovali.

Současně představenstvo apeluje na všechny členy družstva – pokud dojde k poruše výtahu, kontaktujte přímo společnost Výtahy Bříza, která nám správu výtahů zajišťuje (kontakty jsou uvedeny ve výtahu).
Pan Koranda též nahlásil problém s uzamykáním domu 2154 (bistro).

Dodavatelé bistra (např. dovozci piva) prý často nechávají vstupní dveře otevřené. Představenstvo bude požadovat nápravu od provozovatele bistra – ten bude muset svoje dodavatele se zamykáním hlídat.

Pan Koranda nahlásil ještě problém s brzkým zhasínáním světla na chodbě. Tento bod byl diskutován v rámci programu – viz ad 3/ 

ad 7/  Závěr:
· Členská schůze byla informativního charakteru a nehlasovala o žádných záležitostech uvedených na programu schůze.
V Praze dne 5.11.2010
Přílohy:     1)  Pozvánka na členskou schůzi (1 list)
                   2)  Prezenční listiny + plné moci (5 + 10 listů)

                   3)  Zpráva o činnosti kontrolní komise (1 list)
Zapsal: ………………………………………………………

Ing. Pavel Janoušek – místopředseda představenstva

Správnost zápisu ověřil: ……………………………………………………..
                                                                                                                                                            Filip Trojánek – člen kontrolní komise

