Z Á P I S

z členské schůze BD Babákova 2151-5

konané dne 14.října 2009
Sídlo BD: Babákova 2151, 148 00 Praha 4 – Chodov

 IČ.: 270 76 938

Zapsáno Městským soudem v Praze, oddíl Dr., vložka 5938

Program schůze:    (viz. příloha č.1 – pozvánka na členskou schůzi)

1/   Prezence členů

2/   Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

3/   Zpráva o činnosti představenstva od poslední členské schůze    
4/   Zpráva o činnosti kontrolní komise    

5/   Pokračující revitalizace domu
6/   Uzavření smlouvy na nová poměrová měřidla spotřeby tepla a jejich odečet

7/   Situace kolem bistra
8/   Diskuse
9/   Závěr

ad 1/  Prezence členů

Členské schůze konané dne 14.10. 2009 se zúčastnilo celkem 67 členů družstva z celkových 103 (viz. rozpis níže + příloha č.2 – prezenční listiny 
+ plné moci), což je 65%, tj. více jak 1/2 členské základny. 
Z výše uvedeného vyplynulo, že členská schůze je pro potřeby dnešní schůze usnášení schopná.

Účast:
vchod 2151
13 členů družstva, z toho 4 zplnomocnění

vchod 2152
15 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění

vchod 2153
10 členů družstva, z toho 1 zplnomocněný

vchod 2154
13 členů družstva, z toho 4 zplnomocnění

vchod 2155
16 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění
                        Celkem:                    67 členů družstva, z toho 15 zplnomocněných

ad 2/  Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

Zapisovatelkou byla navržena a posléze jednohlasně zvolena místopředsedkyně představenstva paní Jitka Kinštová.

Ověřovatelem zápisu  členské schůze byl navržen a zvolen člen kontrolní komise pan Filip Trojánek.
ad 3/  Zpráva o činnosti představenstva od poslední členské schůze
- byla přednesena předsedou panem Danielem Havránkem. Ten pohovořil o následujícím:
· Zateplení obvodového pláště domu – k financování byla představenstvem ve výběrovém zřízení mezi 5 kandidáty vybrána 
Česká spořitelna a.s., ve které byly družstvu spolu s členem družstva p.Ing. Vondráčkem dohodnuty nejvýhodnější podmínky. 
· Státní dotace z programu Panel Plus (Nový Panel) – opět za pomoci p.Ing. Vondráčka byla na základě energetického auditu podána žádost o dotaci z programu Nový Panel. Ke kladnému vyřízení zbývá několik formalit, takže družstvo má velkou naději na státní příspěvek k financování úroků úvěru, a to v konečné sumě kolem 1.500.000,- Kč. O dotaci z programu Zelená úsporám představenstvo nakonec neusilovalo, protože by se tím vyloučila možnost čerpání dotace z Panelu a také jsou pro panelové domy nastaveny tak vysoké parametry, že jim nemáme možnost dostát (např. je v žádném případě energeticky nesplňuje střecha, nelze do něj zahrnout již uskutečněnou výměnu oken apod). V souvislosti s výše uvedeným poděkoval předseda představenstva panu Ing. Vondráčkovi za vydatnou pomoc při vyřizování úvěru a státní dotace.
Následovalo hlasování o schválení České spořitelny a.s. jako bankovní instituce, která BD Babákova poskytne úvěr ve výši = 11.000.000,- Kč s tímto výsledkem:
Pro = 67 přítomných, proti 0 přítomných, zdrželo se hlasování = 0 přítomných.

Česká spořitelna, a.s. byla členskou základnou jednohlasně schválena jako poskytovatel úvěru pro financování zateplení domu.

ad 4/  Zpráva o činnosti kontrolní komise
· členové kontrolní komise připravili písemnou zprávu o stavu pohledávek ke dni 30.9.2009 (viz. příloha č.3), kterou přednesl člen kontrolní komise pan Pavel Janoušek. Ze zjištěného vyplývá, že na nájmech na bytové prostory váznou pohledávky v celkové výši = 40.476,- Kč,  na nebytových prostorech pohledávky ve výši = 17.610,- Kč a na vyúčtování za služby v r.2008 pohledávky v celkové výši = 60.573,- Kč. Celková výše pohledávek tedy činí = 118.659,- Kč. Pan Janoušek apeloval na platební morálku členů družstva – takto vysoká pohledávka není právě příhodná pro situaci, kdy družstvo splácí půjčku od MČ Praha 11 a bude splácet úvěr u České spořitelny.
· V souvislosti s tím kontrolní komise předkládá členské schůzi návrh na penalizaci dlouhodobých dlužníků (viz. níže). Návrh byl předem organizačně projednán s představenstvem i správní firmou. Penále ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení (viz. Stanovy, část II, čl. 12, bod 2b)  bude účtováno dlouhodobým dlužníkům následovně:

· Pokud bude dlužník v prodlevě s úhradou nájem, nebude reagovat na upomínky a nebude mít dohodnutý splátkový kalendář, bude mu od 1.dne 4.měsíce od vzniku pohledávky účtováno penále ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení
· V případě sjednání splátkového kalendáře a jeho dodržování se penále pozastavuje. (Dlužník je však povinen do té doby již napočítané penále uhradit). 

· Penále je pozastaveno pouze v případě řádného dodržování splátkového kalendáře. Za každé neuhrazené období splátkového kalendáře se opět penále započítává.

· Pokud dlužníkovi již běží penále a ten nezaplatí za některý další měsíc, tříměsíční čekací lhůta neprobíhá a částka k výpočtu penále se o tuto navyšuje k 1.dni následujícího měsíce.
· Před uplynutím tříleté promlčecí lhůty je každá pohledávka soudně vymahatelná, tzn. že družstvo ji bude po dlužníkovi vymáhat soudní cestou.
O zavedení penalizace dlouhodobých dlužníků a soudní vymahatelnosti před uplynutím promlčecí lhůty bylo provedeno hlasování s tímto výsledkem:
PRO = 67 hlasů, PROTI návrhu = 0 hlasů, ZDRŽELO SE hlasování = 0 hlasů.

Závěr:  Členská schůze schválila zavedení penalizace dlouhodobých a nespolupracujících dlužníků s platností od 1.1.2010.

ad  5/   Pokračující revitalizace objektu
Předseda představenstva seznámil přítomné o průběhu a problémech při zateplování domu.

· Práce na zateplení úspěšně probíhají. Harmonogram byl poněkud narušen, protože při rekonstrukci lodžií bylo zjištěno, že zábradlí jsou v horším technickém stavu, než předpokládal prováděcí projekt. Náklady na kompletní výměnu zábradlí na 1 lodžii včetně prací s tím souvisejících se pohybují kolem 35.000,- Kč, což v celkovém součtu představuje finanční zatížení kolem 2.500.000,- Kč. To si v současném stavu rozestavěnosti nemůže družstvo dovolit financovat, o dalším úvěru nelze uvažovat. Zábradlí tedy budou opravena tak, aby vyhovovala normám (zkorodované lišty budou nahrazeny novými, rozbitá a prasklá skla budou vyměněna, zábradlí bude celé natřeno). Další vícepráce se vyskytly na stříškách vstupů – nutná montáž okapniček. Ukončení prací v listopadu slíbila firma dodržet (jednak kvůli smluvní penalizaci a jednak kvůli nemožnosti pokračovat v zimním období – nebylo by možné dodržet technologické postupy). Koncem listopadu by tedy na domě nemělo být žádné lešení, maximálně budou probíhat dokončovací práce).

· Pan Havránek požádal členy družstva o nutnou součinnost se zaměstnanci prováděcí firmy (vývěska s informacemi + kontaktním telefonem do oken) a poděkoval za trpělivost všem členům družstva ze vchodu 2151, kteří díky počátečním problémům měli lešení na lodžiích celé 3 měsíce.

· Při rekonstrukcích 2 bytů bylo zjištěno, že nejsou funkční vypouštěcí ventily stoupaček ústředního topení. Ještě před zahájením topné sezóny byly tedy všechny ventily vyměněny (vypouštěcí, regulační) a systém ÚT by měl fungovat bezproblémově. Nájemníkům bytů v nejvyšších patrech bylo připomenuto, že bude zřejmě potřeba odvzdušnit. 
ad 6/   Uzavření nové smlouvy – poměrová měřidla spotřeby tepla
Smlouva s dosavadním dodavatelem – firmou Techem – skončila uplynutím osmileté smlouvy dne 30.4.2009. Protože roční náklady na pronájem indikátorů jsou vysoké a pro družstvo tudíž nevýhodné, poptalo představenstvo několik firem o cenové nabídky.

K hodnocení mělo představenstvo celkem 5 nabídek, a to od firem: 

· AllTech s.r.o.
· PROFITHERM CZ s.r.o.
· ISTA Česká republika s.r.o.
· INMES s.r.o.
· TECHEM, s.r.o.
Obecně všechny výše uvedené firmy jsou schopny provádět i odečty vodoměrů + rozúčtování nákladů za vodu. Touto problematikou se však představenstvo v současné době nemůže zabývat, protože se stávajícím dodavatelem – firmou ENBRA Pražská s.r.o.– jsme smluvně vázáni na 12 let, tedy až do června 2014. 

Členové představenstva si nejprve museli stanovit kritéria, podle kterých by předložené cenové nabídky bylo možné porovnávat. Sjednotili se na tom, že indikátory tepla jednorázově nakoupíme a dále bude vybraná firma provádět odečítání hodnot a zpracovávat vyúčtování (pronájem indikátorů je vždy nákladnější).

Dále bylo nutno posoudit, jaký způsob odečítání budeme preferovat:

1. fyzickou osobou – tedy jako doposud – nájemníci musí umožnit vstup do bytu

2. elektronické – pracovník firmy provádí odečet v bytě pomocí infraportu (vylučuje chybu při odečtu zrakem)

3. rádiové – nikdo nevstupuje do bytu, není nutná přítomnost nájemníků

Srovnávací parametry:

a) pořizovací cena 1 ks indikátoru

b) náklady spojené s pasportizací (tj. zohlednění polohy bytu)

c) cena za odečet

Výběrové řízení mělo celkem 3. kola. V 1.kole byly vyřazeny firmy AllTech s.r.o. a PROFITHERM CZ s.r.o.. Zbývající 3 firmy se v cenových nabídkách lišily řádově o několik korun. K osobnímu jednání byli pozváni zástupci firmy ISTA ČR s.r.o. a INMES s.r.o. Protože představenstvo na základě špatné komunikace s pracovníky firmy Techem v minulosti nepreferovalo opakovaný výběr této firmy, k osobnímu jednání a prezentaci zástupce této firmy nepozvalo. Výsledkem jednání byla jednohlasně zvolena firma INMES s.r.o. jako dodavatel nových dvoučidlových indikátorů tepla. Podrobnosti týkající se výběrového řízení mohli členové družstva sledovat na webových stránkách, kde je podrobný zápis.

Hlasování o navržené firmě: PRO = 67 hlasů, PROTI = 0 hlasů, ZDRŽEL se hlasování = 0 hlasů.
( Firma INMES s.r.o. byla členskou schůzí potvrzena jako nový dodavatel poměrových indikátorů tepla.
Odečty + výměna indikátorů v bytech proběhne v 1.polovině prosince.

ad 7/  Situace kolem bistra
Členka BD Babákova paní PaeDr. Hana Šumberová – Kladnická předložila členské schůzi petici (viz. příloha č.4) podepsanou celkem 81 členy
BD Babákova + 7 podnájemníky o zachování bistra, které provozuje ve vchodu 2154. V petici se oslovení členové družstva vyjádřili takto:

Pro zachování bistra = 59 členů BD

Proti zachování bistra = 14 členů BD
Zdrželi se podpisu petice = 8 členů družstva

Dle informace překladatelky petice pí Šumberové-Kladnické nebylo 15 členů družstva zastiženo.

Předseda představenstva dal slovo paní Šumberové – Kladnické, která vyslovila nesouhlas s rozhodnutím minulé členské schůze, protože jednání o existenci bistra nebylo na plánovaném programu schůze. Poté přistoupila k obhajobě bistra:
· Vyzdvihla klady existence bistra – není hospodou, ale místem setkávání občanů

· Návštěvníci nepáchají žádné výtržnosti

· Bistro je již delší dobu nekuřácké

· V petici 2/3 dotázaných uvedlo, že jim existence bistra nijak nevadí

· Dlužná částka údajně nebyla tak vysoká, jak bylo uvedeno

· O svých pohledávkách vůči družstvu pí Šumberová-Kladnická nevěděla

Protiargumenty oponentů:

a) Kontrolní komise:

· soupis dluhů paní Šumberové-Kladnické váznoucích na nebytových, ale i bytových prostorách, je skutečný, pravdivý a potvrzený správní firmou (viz. příloha č.5)
· pokud pí Šumberová-Kladnická uvádí, že dluhy na bistru činí řádově max. 5.000,- Kč, jak je tedy možné, že ke dni konání členské schůze předkládá doklad o úhradě částky ve výši = 17.610,- Kč váznoucích na platbách za bistro

· kopie upomínek posílaných v průběhu několika let zpátky má kontrolní komise k dispozici, upomínání je opakované, v poslední době (kvůli prokazatelnosti) jsou upomínky doručovány poštou doporučeně

b) Místopředsedkyně představenstva J.Kinštová:

· zpochybnila tvrzení o tom, že o svých pohledávkách pí Šumberová-Kladnická nevěděla – uvedla nepravidelnost v placení nájmu

· ve svém účetnictví by měla mít nájemkyně nebytových prostor jasně patrné, že oproti předpisu nájemného za daný rok nebyl zaslán na účet  družstva příslušný finanční obnos

· z příjmu za pronájem nebytových prostor platí družstvo každý rok daň – v případě pronájmu bistra odvádí družstvo daň i za peníze, které váznou v pohledávkách

· seznámila přítomné členy s dopisem ze dne 9.10.2007 (kopie viz. příloha č.6), kde byla mimo výzvy k okamžité úhradě dlužné částky řešena platební morálka paní Šumberové s tím, že pokud nedojde ke zlepšení, bude jí dána okamžitá výpověď z nájmu nebytových prostor (kopie – viz. příloha č.4) ( zásadně se platební schopnost nezlepšila, přesto ji družstvo toleruje další 2 roky

· učinila dotaz na paní Šumberovou-Kladnickou, proč tak úporně bojuje za existenci bistra, které ji dlouhodobě přivádí do finančních problémů

c) Připomínky z řad členů družstva:

· nedodržování uzavírací hodiny

· konzumace alkoholu před bistrem, hluk
· platební neschopnost ještě před založením BD Babákova 2151-5

Na dané téma se rozpoutala živá diskuse, v níž bylo připomenuto, že:

· protože při okamžité výpovědi zpochybnil správnost uzavřené nájemní smlouvy právník paní Šumberové – Kladnickou, dostala výpověď řádnou s tříměsíční výpovědní lhůtou. Ta skončí ke dni 30.10.2009.

· na základě výše uvedeného nelze hlasovat o rozhodnutí členské schůze ze dne 17.3.2009, lze pouze hlasovat o případném uzavření nové nájemní smlouvy za přísnějších podmínek – výsledek hlasování viz. tabulka níže na str.9:
Hlasování o uzavření nové smlouvy o pronájmu nebytových prostor ve vchodech 2154 a 2155 s paní PaeDr. Hanou Šumberovou – Kladnickou:

	
	PRO novou smlouvu
	
	PROTI nové smlouvě
	
	Zdrželi se hlasování

	2151
	Myslivec
	2151
	Vojířová (na PM-Kinštová)
	2151
	Jiříková

	
	Ing.Grecman
	
	Trojánková (na PM-Trojánek)
	
	Tomešovi

	
	Tydlitát (na PM- Myslivec)
	
	Říhovi
	
	Štěpánková

	2152
	Fleischman (na PM -Mašík)
	
	Férovi (na PM-syn)
	2152
	Vondráčkovi V.+A.

	
	Ing.Vávrová (na PM- Dupkalová)
	
	Ing. Začalová
	
	Virtová

	
	Anderka (na PM- Mašík)
	
	Cigánkovi
	
	Ryčnáková

	
	Mašík
	2152
	Javůrkovi
	
	Šlechta

	2153
	Průžková (na PM- Průžek)
	
	Kinštová
	2153
	Vondráčkovi L.+H.

	
	Havránek
	
	Havlíkovi
	
	Mouchovi

	
	Gacek
	
	Janouškovi
	
	Kučera

	2154
	Karpíšková
	
	Haiselovi
	
	Havlíčková

	
	Tyrychtr
	
	Brzek
	
	MUDr.Reinšteinová

	
	Řezníčková (na PM-Pojezná)
	
	Fryčová
	2154
	Horáková

	
	Tomášková
	2153
	Hrubý
	
	Štěpánová (na PM-dcera)

	
	Pojezná
	2154
	Blažek
	2155
	RNDr.Kaňka

	
	Šarešovi ( na PM-Pojezná)
	
	Fošenbauerová
	
	Vanišová

	2155
	PaeDr.Šumberová-Kladnická
	
	Jiroušková
	
	

	
	Kladnický
	
	Klimszovi
	
	

	
	Turzíková (na PM-Dupkalová)
	
	Zeman (na PM-Korandová)
	
	

	
	Dupkala (na PM-Dupkalová)
	
	Korandovi
	
	

	
	Šedivý
	2155
	Dytrych
	
	

	
	Listíková
	
	Sládkovi (na PM-Zavoralová)
	
	

	
	Tulach
	
	Zavoralová
	
	

	
	Žitník
	
	Blair (Hovorková J.)
	
	

	
	
	
	Jíra
	
	

	
	
	
	Vaňkovi
	
	

	Při 
	kontrole hlasování bylo zjištěno,že p.
	Čelovský
	(2151), ač byl dle prezenční listiny
	přítomen,
	NEHLASOVAL (=1 hlas chybí)

	Celkem
	24 hlasů
	Celkem
	26 hlasů
	Celkem
	16 hlasů


Při kontrole výsledků hlasování bylo dále zjištěno, že paní Dupkalová uvedla nesprávný počet plných mocí, za které hlasovala  (uvedla 3, ale protože jedna byla za jejího syna (člena družstva), nebylo možné přičíst k jejímu hlasu další 3, nýbrž jenom 2 hlasy) ( počet hlasů PRO novou smlouvu se tím snížil o 1, tedy na 24. Oproti tomu při sčítání hlasů PROTI byla opomenuta plná moc pana Zemana, za kterého hlasovali Korandovi ( počet hlasů se tím zvýšil o 1, tedy na 26.
Výsledek hlasování:

Protože hlasováním nebyl zajištěn nadpoloviční souhlas přítomných členů s uzavřením nové nájemní smlouvy na pronájem nebytových prostorů s paní PaeDr. Šumberovou-Kladnickou, bude nájemní vztah definitivně ukončen uplynutím výpovědní lhůty dne 31.10. 2009. K tomuto datu je nájemkyně povinna předat vyklizené nebytové prostory pověřeným zástupcům BD Babákova 2151-5.
ad 8/  K diskusi   nebylo přistoupeno z důvodu nedostatku času – doba pronájmu prostor ke konání členské schůze díky protáhnuvšímu se jednání o bodu 
                              7) uplynula.
ad  9/  Závěr:
· Členská schůze jednohlasně schválila Českou spořitelnu, a.s. jako poskytovatele úvěru pro financování zateplení domu
· Členská schůze schválila předložený návrh penalizace dlouhodobých dlužníků – zavedena bude od 1.1.2010
· Členská schůze schválila firmu INMES s.r.o. jako nového dodavatele poměrových indikátorů tepla.
· Členská schůze neschválila souhlas s opětovným uzavřením nájemní smlouvy na nebytové prostory s paní H.Kladnickou na provozování bistra
V Praze dne 28.10. 2009
Přílohy:     1)  Pozvánka na členskou schůzi (1 list)
                   2)  Prezenční listiny + plné moci (5 + 14 listů)

                   3)  Zpráva o činnosti kontrolní komise (2 listy)
                   4) Petice pro zachování bistra (4 + 4 listy)
                   5) Soupis pohledávek paní Šumberové – Kladnické ke dni 30.9.2009 (6 listů)
                   6)  Kopie dopisu ze dne 9.10.2007 (1 list)
                                                                                       Zapsala:                                            ………………………………………………………

                                                                                                                                                 Jitka Kinštová – místopředsedkyně představenstva

                                                                                     Správnost zápisu ověřil:                    ……………………………………………………..
                                                                                                                                                            Filip Trojánek – člen kontrolní komise

