Z Á P I S

z členské schůze BD Babákova 2151-5

konané dne 17.března 2009
Sídlo BD: Babákova 2151, 148 00 Praha 4 – Chodov

 IČ.: 270 76 938

Zapsáno Městským soudem v Praze, oddíl Dr., vložka 5938

Program schůze:    (viz. příloha č.1 – pozvánka na členskou schůzi)

1/   Prezence členů

2/   Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

3/   Zpráva o činnosti představenstva od poslední členské schůze    
4/   Zpráva o činnosti kontrolní komise    

5/   Seznámení s roční závěrkou a její schválení

6/   Pokračující revitalizace domu
6.1 elektrorozvody a osvětlení společných prostor

6.2 zateplení obvodového pláště domu

6.3 financování zateplení bytového domu 

6.4 ventilace místností postižených plísní

7/   Změna v představenstvu – volba nových členů
8/   Diskuse
9/   Závěr

ad 1/  Prezence členů

Členské schůze konané dne 17.3. 2009 se zúčastnilo celkem 84 členů družstva z celkových 103 (viz. rozpis níže + příloha č.2 – prezenční listiny + plné moci), což je 82%, 
tj. více jak 2/3 členské základny. 
Z výše uvedeného vyplynulo, že členská schůze je pro potřeby dnešní schůze usnášení schopná.

Účast:
vchod 2151
15 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění

vchod 2152
13 členů družstva, z toho 2 zplnomocnění

vchod 2153
20 členů družstva, z toho 8 zplnomocněných

vchod 2154
16 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění

vchod 2155
20 členů družstva, z toho 6 zplnomocněných
                        Celkem:                    84 členů družstva, z toho 22 zplnomocněných

ad 2/  Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

Zapisovatelkou byla navržena a posléze jednohlasně zvolena místopředsedkyně představenstva paní Jitka Kinštová.

Ověřovatelem zápisu  členské schůze byl navržen a zvolen libovolný člen kontrolní komise.
ad 3/  Zpráva o činnosti představenstva od poslední členské schůze
- byla přednesena předsedou panem Danielem Havránkem. Ten pohovořil o akcích, které představenstvo v uplynulém období realizovalo:

· Na rekonstrukci osvětlení společných prostor domu představenstvo oslovilo několik firem. Ochotu k brzké realizaci nakonec vyslovily pouze 2 firmy – SEMAN a Elektroservis Vacek. Cenové nabídky obou firem byly obsahově i cenově srovnatelné, takže představenstvo přistoupilo k rozhodnutí, že akci provede firma Elektroservis Vacek. Tato firma dělá běžné elektroopravy v celém domě, zná problematiku domu a bude schopna se s ní vypořádat.
Zahájení prací zpočátku zdržovala platební morálka členů BD (k datu konání členské schůze váznou ještě 3 platby, přestože splatnost byla 31.ledna). Následně se firma dostala do personálních potíží, někteří zaměstnanci jsou v dlouhodobé pracovní neschopnosti. Rekonstrukce osvětlení bude zahájena v nejbližším možném termínu.

· Výměna mechanismu zavírání oken dosud nebyla provedena, protože prováděcí firma zjistila, že do nejužších oken se mechanismus nevejde. Celá záležitost je tedy v jednání.
· V posledním období se představenstvo velmi intenzivně zabývalo výběrovým řízením na dodavatele zateplení obvodového pláště domu – viz. níže bod 6.

ad 4/  Zpráva o činnosti kontrolní komise
- členové kontrolní komise připravili písemnou zprávu o stavu pohledávek ke dni členské schůze (viz. příloha č.3). Ze zjištěného vyplývá, že na bytech váznou pohledávky v celkové výši = 43.749,- Kč a na nebytových prostorech pohledávky ve výši = 32.270,- Kč. V případě bytů se většinou jedná jen o jednu neuhrazenou měsíční platbu, pouze v jednom případě nebyla doposud uhrazena dlužná částka za služby v r.2005.
U nebytových prostor vázne největší pohledávka na bistru Jája a Pája, a to ve výši  
= 25.404,- Kč. Protože nájemce bistra paní Šumberová má opakované problémy s úhradou plateb, navrhuje kontrolní komise členské schůzi, aby v případě, že nebude dluh uhrazen do 30.6., hlasovat o vypovězení nájemní smlouvy. K tomuto tématu se rozpoutala diskuse, z níž vyplynulo následující:

- Členská schůze odhlasovala počtem hlasů pro = 65, proti = 7, zdrželo se = 12, že kvůli přetrvávajícím problémům s platbami, nedodržováním otevírací doby, konzumaci nápojů před bistrem, aby představenstvo ukončilo smluvní vztah s paní Šumberovou ke dni 30.6.2009. Smlouva byla uzavřena na dobu neurčitou, předmětem podnikání bylo stanoveno rychlé občerstvení – ani v tomto bodě nejsou zcela splněny smluvní podmínky.
ad  5/  Roční závěrka
- roční závěrku o hospodaření bytového družstva v roce 2008 přednesl pan Ing. Lubomír Kmoch. Seznámil členy družstva se souhrnem výdajů a zisků, s výší daně za rok 2008. Rozdíl mezi náklady a výnosy je ve výši = + 115.200,- Kč (viz. příloha č.4). Poté byla členská schůze vyzvána ke schválení roční závěrky. Ta byla schválena jednohlasně.

ad 6/   Pokračující revitalizace objektu
Předseda představenstva pohovořil náročné práci, kterou členové představenstva odvedli v posledních měsících při výběrovém řízení na firmu, která bude realizovat zateplení obvodového pláště včetně sanace lodžií. 
Cenové nabídky dodalo do výběrového řízení celkem 6 firem. Předseda představenstva pan Daniel Havránek vypracoval podrobnou tabulku dle výkazu výměr. Dle jednotlivých položek potom představenstvo porovnávalo nabídky, aby nakonec v 1.kole vyřadilo 2 firmy. Pro 2.kolo výběrového řízení proběhla osobní jednání se zástupci firem, na základě něhož dodaly firmy upravené podklady tak, aby byly zadané údaje jednoznačně porovnatelné. Po pečlivém posuzování, vyhodnocení celkového přístupu a výsledné ceny nakonec členové představenstva vybrali firmu Martin Vršecký, s.r.o. (IČ 28210743) se sídlem v Rakovníku. Jejich cenová nabídka byla nejnižší zejména díky tomu, že disponuje vlastním lešením, což přinese družstvu úsporu ve výši cca 1.000.000,- Kč. Celkový přístup firmy, projevený zájem, bezchybná komunikace a iniciativní přístup byl dalším vodítkem k tomu, že tato firma byla pro realizaci zateplení vyhodnocena jako nejlepší a jako taková je předložena členské schůzi ke schválení.

Výsledek hlasování:  pro 84 hlasů, proti = 0, zdržel se hlasování = 0

Členská schůze jednohlasně schválila jako dodavatelskou firmu na zateplení obvodového pláště domu + práce s akcí související firmu Martin Vršecký, s.r.o.
 Dále byli přítomní seznámeni s organizačními záležitostmi, které s akcí souvisejí:
· Na lodžiích bude provedena nová hydroizolace, položena nová dlažba, budou realizovány potřebné opravy a nové nátěry zábradlí, rozbitá skla budou nahrazena novými. Tyto práce budou probíhat z lešení, tzn. že přesun stavebních hmot se nebude uskutečňovat přes byty.
· Zateplení lodžií bude sahat jen ke stávajícím zasklením, tzn. že homologované systémy Optimi nemusí být kvůli realizaci zateplení demontovány.

· Satelity musí být demontovány majitelem, na zdi domu může zůstat pouze dostatečně dlouhý a kvalitní držák.

· Na fasádě nezůstanou ukončení kabelů UPC – budou zavedeny do bytových jednotek, kde budou ukončeny účastnickou zásuvkou. Účastnická zásuvka v bytě nezavazuje nájemce bytu ke smluvnímu vztahu s UPC – jedná se pouze o zásuvku, kterou nemusí nájemce používat (stejně jako např. STA).

· Zahájení prací poněkud komplikuje možný výskyt rorýse obecného v naší lokalitě. Ten patří mezi ohrožené druhy a jako takový je v době hnízdění (mezi 20.dubnem až 10.srpnem zákonem chráněn). V praxi to znamená, že v tomto období by neměly probíhat práce, které by narušily jeho hnízdění. To by však bylo pro plánovanou akci významným problémem, neboť kvůli vlhkosti zejména severní strany domu je nutné zateplovat v letních měsících roku. Představenstvo intenzivně jedná s odborníkem v oblasti ornitologie a odborem životního prostředí MHMP.
V dalším bodu programu předseda představenstva pan Daniel Havránek pohovořil o způsobu financování plánované akce. 
· V současné době by finanční prostředky na splátky úvěru pocházely z příjmu družstva, tedy z nájemného za byty + nebytové prostory. 
· K 31.12. 2012 bude mít družstvo zcela uhrazenu půjčku od MČ Praha 11 z fondu revitalizace bytových domů, kterou splácíme výměnu oken – měsíční splátky jsou ve výši = 58.379,- Kč
· K 30.10. 2013 uhradí družstvo poslední splátku za koupi domu (dle kupní smlouvy ze dne 27.11. 2003) – měsíční splátky jsou ve výši = 171.708,- Kč
· Pokud výše uvedené finanční prostředky budou v době, kdy již nebude mít družstvo povinnost splácet půjčky, použity na splácení úvěru, bude úvěr zaplacen za kratší dobu (cca 6 let), čímž družstvo ušetří na úrocích. Zároveň chce představenstvo využít státní příspěvek z programu Panel Plus, který lze použít na splácení úroků.

Poté, co byla členská základna seznámena s výše uvedenými fakty, přistoupil p.předseda k hlasování o způsobu financování úvěru.
Pro postupné zapojování finančních prostředků uvolněných po splacení půjček hlasovalo všech  84 přítomných členů družstva, proti = 0, nikdo se nezdržel hlasování.

Členská schůze tímto schválila způsob financování akce úvěrem a jeho splácení.
ad 7/  Změny v představenstvu

V červnu 2009 vyprší mandát předsedovi představenstva panu D. Havránkovi a místopředsedkyni  představenstva pí Z.Pojezné. V říjnu 2009 vyprší mandát místopředsedkyni představenstva pí J.Kinštové. Z tohoto důvodu by se dnešní členská schůze měla zabývat volbou jejich nástupců. Vzhledem k tomu, že představenstvo družstva ve stávajícím složení v současné době intenzivně projednává veškeré záležitosti týkající se zateplení obvodového pláště domu, nepovažují členové, jejichž mandát se blíží ke konci funkčního období, za vhodné předat všechny starosti novým členům uprostřed započaté práce. Proto pokud bude členská základna souhlasit, navrhuje předseda představenstva setrvání výše uvedených členů představenstva do dalšího funkčního období.
Hlasování:   Pro = 84 hlasů, proti = 0, zdržel se hlasování = 0.

· Daniel Havránek byl jednohlasně zvolen členskou schůzí jako předseda představenstva pro další funkční období.

· Zdeňka Pojezná byla jednohlasně zvolena členskou schůzí jako místopředsedkyně představenstva pro další funkční období.
· Jitka Kinštová byla jednohlasně zvolena členskou schůzí jako místopředsedkyně představenstva pro další funkční období.

ad 8/  V diskusi   byly projednány následující záležitosti:

· Předseda představenstva p.Havránek apeloval na členy družstva, aby zamykali vchodové dveře domu, a to i v zadním traktu. Množí se násilná vniknutí do sklípků, skladů, domem se potulují neznámé osoby. Zámečnické opravy v loňském roce se vyšplhaly bezmála k 10.000,- Kč, což je jen část škod, které pobudové v domě způsobují. Zamykáním vchodových dveří chráníme majetek nás všech. Opravy a údržba nás stojí nemalé peníze a není nutné zvyšovat riziko dalších poškození.
· STA byla upravena pro příjem digitálního signálu. Pokud bude v některém z bytů špatný příjem, doporučujeme nájemníkům kontaktovat přímo p.Dolanského (servis STA) – je to operativnější způsob než před technika správní firmy. 
ad  9/  Závěr:
· Členská schůze jednohlasně schválila roční závěrku za rok 2008.

· Členská schůze schválila jednohlasně jako dodavatelskou firmu na zateplení obvodového pláště domu + práce s akcí související firmu Martin Vršecký, s.r.o.
· Členská schůze schválila jednohlasně způsob financování investiční akce zateplení obvodového pláště domu.

· Členská schůze schválila jednohlasně mandát pro funkci předsedy představenstva p. D.Havránka a místopředsedkyně představenstva pí Z.Pojeznou a J.Kinštovou do dalšího funkčního období. 
· Členská schůze odhlasovala nadpoloviční většinou hlasů, aby představenstvo BD ukončilo pro setrvávající nedodržování smluvních podmínek nájemní vztah na bistro Jája a Pája ke dni 30.6. 2009. 

V Praze dne 31.3. 2009
Přílohy:     1)  Pozvánka na členskou schůzi (1 list)
                   2)  Prezenční listiny + plné moci (5 + 22 listů)

                   3)  Zpráva o činnosti kontrolní komise (2 listy)
                   4)  Soupis nákladů a výnosů v r.2008 (1 list)
Zapsala:                                            ………………………………………………………

                                                           Jitka Kinštová – místopředsedkyně představenstva

Správnost zápisu ověřil:                    ……………………………………………………..
                                                                   Filip Trojánek – člen kontrolní komise

