Z Á P I S

z členské schůze BD Babákova 2151-5

konané dne 19.listopadu 2008
Sídlo BD: Babákova 2151, 148 00 Praha 4 – Chodov

 IČ.: 270 76 938

Zapsáno Městským soudem v Praze, oddíl Dr., vložka 5938

Program schůze:    (viz. příloha č.1 – pozvánka na členskou schůzi)

1/   Prezence členů

2/   Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

3/   Zpráva o činnosti představenstva a kontrolní od poslední členské schůze    
4/   Pokračující revitalizace domu, financování zateplení, elektroinstalace
5/   Úplatný převod pozemků ve vlastnictví hl.m. Prahy svěřených MČ Praha 11

6/   Diskuse

7/   Závěr

ad 1/  Prezence členů

Členské schůze konané dne 19.11. 2008 se zúčastnilo celkem 67 členů družstva z celkových 103 (viz. rozpis níže + příloha č.2 – prezenční listiny + plné moci), což je 65%, 
tj. nadpoloviční většina. 
Z výše uvedeného vyplynulo, že členská schůze je pro potřeby dnešní schůze usnášení schopná.

Účast:
vchod 2151
14 členů družstva, z toho 4 zplnomocnění

vchod 2152
12 členů družstva, z toho 4 zplnomocnění

vchod 2153
14 členů družstva, z toho 2 zplnomocnění

vchod 2154
  9 členů družstva, z toho 1 zplnomocněný

vchod 2155
18 členů družstva, z toho 5 zplnomocněných
                        Celkem:                    67 členů družstva, z toho 16 zplnomocněných

ad 2/  Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

Zapisovatelkou byla navržena a posléze jednohlasně zvolena místopředsedkyně představenstva paní Jitka Kinštová.

Předseda představenstva seznámil přítomné o změnách ve složení kontrolní komise. Odešla její předsedkyně paní Jana Zerzová. 
Kontrolní komise na od jara již 2 uvolněná místa navrhla do svých řad nové členy – pana Filipa Trojánka (Babákova 2151) a Pavla Janouška (Babákova 2152). 

Hlasování o nových členech kontrolní komise:
Pro přijetí  = 67 přítomných, proti = 0, nikdo se nezdržel hlasování.
Nově navržení členové byli přijati jako noví členové kontrolní komise. 

Ta nyní působí v tomto složení:

· Jan SOTONA (Babákova 2151)

· Pavel STOKLASA (Babákova 2151)

· Filip TROJÁNEK (Babákova 2151)

· Pavel JANOUŠEK (Babákova 2152)

· Martin JIRÁK (Babákova 2153)
Následné hlasování jednohlasně schválilo některého z členů kontrolní komise jako ověřovatele zápisu dnešní členské schůze. 
ad 3/  Zpráva o činnosti představenstva a kontrolní komise od poslední členské schůze
Zpráva o činnosti představenstva 

- byla přednesena předsedou panem Danielem Havránkem. Ten pohovořil o akcích, které představenstvo v uplynulém období realizovalo:

· STA byla v letních měsících uzpůsobena k příjmu digitálního vysílání. S použitím domácích set-top boxů, případně televizorů se zabudovaným DVB-tunerem lze v současnosti přijímat přes STA asi 10 programů.
· V bytech, jejichž nájemci projevili zájem o sanaci stěn postižených plísní, bude vyměněn mechanismus zavírání oken tak, aby mikroventilace byla účinnější. Se zájemci je v současné době projednáváno vše potřebné, výměna by se měla uskutečnit nejpozději do vánoc.

Zpráva o činnosti kontrolní komise

- přednesena nebyla z důvodu změn výše popsaných. Předseda představenstva vyzval kontrolní komisi zejména ke sledování pohybu na pohledávkách vůči družstvu. 
ad 4/   Pokračující revitalizace objektu
Předseda představenstva pohovořil o dalších konkrétních krocích, kterými se představenstvo posunuje dále k plánovanému zateplení obvodového pláště domu.
· Na plánované zateplení obvodového pláště domu má představenstvo k dispozici zatím jen 2 cenové nabídky. V následujícím období se bude intenzivně zabývat touto problematikou.

· Členové družstva byli upozorněni v souvislosti s plánovaným zateplením domu na nutnost odstranění necertifikovaných  zasklení lodžií (stavební povolení vydáno pouze na systém OPTIMI). 

· Součástí zateplení bude i hydroizolace lodžií.
Dále byli přítomní seznámeni místopředsedkyní představenstva paní Jitkou Kinštovou s návrhem na rekonstrukci osvětlení společných prostor, která by spočívala ve výměně stávajících svítidel a instalaci pohybových čidel. Tím by družstvo v budoucnu ušetřilo stále vzrůstající náklady na elektrickou energii, protože díky pohybovým čidlům by se rozsvěcelo pouze to podlaží, ve kterém se osoba pohybuje. Představenstvo má k dispozici cenovou nabídku, která výše uvedené práce včetně výměny elektroinstalace s osvětlením související oceňuje finanční částkou ve výši = cca 250.000,- Kč celkem (tj. cca 50.000,- Kč na jeden vchod). Z důvodu nutnosti zateplení obvodového pláště domu (předpokládaná investice ve výši minimálně 10.000.000,- Kč) není žádoucí odčerpávat našetřené finance z fondu oprav. Představenstvo proto navrhuje, aby členové družstva uhradili jednorázový příspěvek do fondu oprav, splatný do konce ledna 2009.
Návrh na výši příspěvku:

Jednorázový příspěvek do fondu oprav se bude odvíjet od velikosti bytu, tedy od výše členského podílu. V našem domě máme 4 typy bytů:

	Velikost bytu v m²


	Výše členského podílu v %
	Výše jednorázového příspěvku

	45,62
	0,61
	1.525,- Kč

	80,37
	1,07
	2.675,- Kč

	82,72
	1,10
	2.750,- Kč

	88,68
	1,18
	2.950,- Kč


Protože se výše pravidelných příspěvků do fondu oprav (vyplývající z plateb nájemného) odvíjí rovněž od velikosti bytů, potažmo tedy výše členského podílu, předkládá představenstvo tento návrh členské schůzi ke schválení.
Na tuto problematiku se otevřela živá diskuse, v níž členové družstva navrhovali jiný způsob určení výše jednorázového příspěvku:

a) podle počtu osob v bytě žijících 
– protiargument představenstva zazněl jednak v tom smyslu, že člen představenstva nemá právo vstoupit do bytu a zjišťovat počet bydlících osob, což by bylo komplikované zejména u bytů pronajímaných. Spoléhat na počet osob družstevníky nahlášených také není spravedlivé, protože některé rodiny nemají skutečný počet členů (proti ustanovení Stanov BD) nahlášen. Navíc rodiny s malými dětmi by byly znevýhodněny, protože miminka a děti předškolního věku se samy po domě nepohybují.
b) podle podlaží, ve kterém se byt nachází 

– nelze zvýhodnit, někteří lidé jezdí výtahem, tzn. svítili by jen v přízemí a ve svém podlaží, jiní v rámci zvyšování fyzické kondice chodí pěšky a svítit budou ve všech podlažích
Na konec diskuse dalo představenstvo hlasovat o svém původním návrhu – tedy rozpočítat jednorázový příspěvek podle výše členských podílů a úhradu provést do konce ledna 2009. 

Výsledek hlasování:

PRO = 62 členů družstva, PROTI = 5 členů družstva, nikdo se nezdržel hlasování.

Představenstvo konstatovalo, že návrh o jednorázovém příspěvku do fondu oprav k rekonstrukci osvětlení společných prostor byl nadpoloviční většinou členů schválen.
V průběhu měsíce prosince obdrží členové družstva složenky k úhradě příspěvku – mohou poslat i bezhotovostně na účet družstva, pod variabilním symbolem:

 4-místné číslo domu a 2-místné číslo bytu, tedy např. 215101 = vchod 2151, byt č.1

Představenstvo obdrželo od členů ještě 2 kontaktní telefony na firmy zabývající se elektroinstalacemi pro získání dalších cenových nabídek.
ad 5)
Úřad MČ Praha 11 zaslal bytovému družstvu nabídku na zakoupení pozemku o celkové výměře 1.224 m², který funkčně souvisí s bytovým domem Babákova 2151-5 a pro městskou část je samostatně nevyužitelný. Doposud má družstvo s MČ uzavřenou smlouvu č.92151/N ze dne 27.11.2003, ve které je zakotven pronájem pozemku za symbolickou cenu 1,- Kč za 
1 m² a rok, tzn. 1.224,- Kč ročně. Ve smlouvě jsou rovněž zakotveny povinnosti družstva týkající se péče o pozemek.

Jedná se o tyto parcely:

- parcela č. 2117/314, katastrální území Chodov, výměra = 1.202 m²

- parcela č. 2117/313, katastrální území Chodov, výměra = 11 m² (kontejnerové stání)

- parcela č. 2117/316, katastrální území Chodov, výměra = 11 m² (kontejnerové stání)

Úřad MČ P-11 vydal usnesením zastupitelstva č. 26/16/Z/2008 ze dne 4.9.2008 „Zásady pro úplatný převod pozemků ve vlastnictví hl.m. Prahy svěřených MČ Praha 11“ (jsou tištěnou přílohou tohoto zápisu). Zásady stanovují pravidla pro odkoupení, z nichž zajímavé jsou informace o možnosti poskytnutých slev:

· požádá-li družstvo o odkoupení pozemku do 6 měsíců ode dne, kdy byly Zásady zveřejněny na úřední desce (14.11.2008), poskytne MČ slevu z celkové ceny  pozemku ve výši 30%

· požádá-li družstvo o odkoupení pozemku do 9 měsíců ode dne, kdy byly Zásady zveřejněny na úřední desce (14.11.2008), poskytne MČ slevu z celkové ceny  pozemku ve výši 15%

Cena pozemku    se odvíjí z cenové mapy stavebních pozemků a ta je pro k.ú. Chodov, 

                              parcely č. 2117 v roce 2008 ve výši = 2.090,- Kč za 1m² (viz. příloha č.3)
V případě pozemku, které má BD Babákova v nájmu, se jedná o celkovou cenu:

                          1.224 x 2.090 = 2.558.160,- Kč

                          ( při 30% slevě je cena pozemku = 1.790.712,- Kč

                          ( při 15% slevě je cena pozemku = 2.174.436,- Kč

Dle informací majetkoprávního odboru ÚMČ Praha 11 se družstvo touto problematikou nemusí zabývat, protože výše uvedená smlouva o pronájmu pozemku je uzavřena na 30 let s automatickým prodloužením vždy o dalších 5 let, pokud pronajímatel nebo nájemce písemně neoznámí druhé straně, že o další nájem nemá zájem, nejpozději 3 měsíce před jeho zánikem.
Výše uvedená fakta jsou tedy pouze informačního charakteru. Návrh obce směřuje spíše k majitelům rodinných domů, aby nedocházelo kvůli pozemkům k majetkoprávním sporům.
ad 6/  V diskusi   byly projednány následující záležitosti:

· Před domem nebyly již 2x za sebou vyvezeny kontejnery s komunálním odpadem. Pražské služby a.s. argumentují tím, že se ke kontejnerům kvůli špatně zaparkovaným autům nemohou dostat.
· Nájemníci ze vchodu 2155 žádají v prostoru chodby mezi vchody 2155 a 2154 nainstalovat mříž (podobnou jako je ve vchodu 2152) ke zvýšení bezpečnosti majetku. V suterénu bývají přistiženi bezdomovci. Představenstvo apelovalo na nutnost zamykání domů (nejen v noci) – vlastní rodinný dům také nikdo neopustí bez toho, že by ho uzamkl.

· Ve vchodech 2154 a 2155 nefungují domácí telefony – správní firmě bylo nahlášeno několikrát, stále bez odezvy. 
ad 7/  Závěr:
· Bylo schváleno nové složení kontrolní komise
· Byl schválen jednorázový příspěvek do fondu oprav dle výše členského podílu na rekonstrukci osvětlení společných prostor

· BD se nemusí zabývat odkoupením pozemku, na němž dům stojí, protože má s ÚMČ Praha 11 uzavřenu smlouvu o pronájmu č. 92151/N ze dne 27.11.2003 na dobu 30 let v ceně 1,- Kč za 1m² a rok.
V Praze dne 1.12. 2008
Přílohy:     1) Pozvánka na členskou schůzi (1 list)
                   2) Prezenční listiny + plné moci (5 + 16 listů)

                   3) Zásady pro úplatný převod pozemků ve vlastnictví hl.m.Prahy svěřených MČ
                      Praha 11 (3 listy) včetně kopie výzvy (1 list) + cenová mapa pozemků (1 list)
Zapsala:                                            ………………………………………………………

                                                           Jitka Kinštová – místopředsedkyně představenstva

Správnost zápisu ověřil:                    ……………………………………………………..
                                                                   Filip Trojánek – člen kontrolní komise

