Z Á P I S

z členské schůze BD Babákova 2151-5

konané dne 11.října 2007
Sídlo BD: Babákova 2151, 148 00 Praha 4 – Chodov

 IČ.: 270 76 938

Zapsáno Městským soudem v Praze, oddíl Dr., vložka 5938

Program schůze:    (viz. příloha č.1)

 1.   Prezence členů  

 2.   Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu  
 3.   Zpráva o činnosti představenstva a kontrolní komise od poslední  schůze     

 4.   Pokračující revitalizace domu

          4.1.  Plísně v bytech 

          4.2.  Zasklení lodžií, posouzení všech aspektů

          4.3.  Zateplení výtahových šachet, odstranění zatékání do horních pater 

          4.4.  Obnovení spár mezi panely

          4.5.  Kolárny

  5.   Poměrová měřidla topení, vodoměry
  6.   Digitalizace televizního vysílání, stávající stav, možnosti do budoucna 

  7.   Dodržování domovního řádu, hlavně při průběhu stěhování  starých a  

        nových členů a nájemníků

  8.   Webové stránky družstva

  9.   Platební morálka členů družstva

 10.  Diskuse

 11.  Závěr

ad 1/  Prezence členů

Členské schůze konané dne 11.10. 2007 se zúčastnilo celkem 67 členů družstva z celkových 103 (viz. rozpis níže + příloha č.2 – prezenční listiny + plné moci), což je 65%, 
tj. více než 1/2. Pro potřeby hlasování vyplývajícího z programu této schůze byla členská schůze usnášeníschopná.
Z výše uvedeného vyplynulo, že členská schůze je usnášení schopná.

Účast:
vchod 2151
13 členů družstva, z toho 1 zplnomocněný

vchod 2152
12 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění

vchod 2153
11 členů družstva, z toho 3 zplnomocnění

vchod 2154
15 členů družstva, z toho 1 zplnomocněný

vchod 2155
16 členů družstva, z toho 2 zplnomocnění
                        Celkem:                    67 členů družstva, z toho 10 zplnomocněných

ad 2/  Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu

Zapisovatelkou byla navržena a posléze jednohlasně zvolena místopředsedkyně představenstva paní Jitka Kinštová.

Ověřovatelkou zápisu byla navržena a následně jednohlasně zvolena předsedkyně kontrolní komise paní Jana Zerzová.

ad 3/  Zpráva o činnosti představenstva a kontrolní komise od poslední členské schůze
Zpráva byla přednesena předsedou představenstva panem Danielem Havránkem, který hovořil i v pověření předsedkyně kontrolní komise paní Jany Zerzové. 
Řešení problémů, kterými se zabývalo představenstvo v uplynulém období, je popsáno v bodech níže.
Představenstvo předalo povinnosti spojené s kontrolou plateb (nájemné + služby) kontrolní komisi. Ta pravidelně kontroluje příchozí platby a urguje zpožděné či opomenuté platby. V případě plateb nájmu za byty se situace zlepšila, splátkové kalendáře jsou dodržovány. Stále však vázne několik plateb za služby v r.2006 (vyúčtovány na jaře t.r. a splatné do konce června 2007).  Horší je situace na nebytových prostorách, tam nejsou problémy pouze s pronájmem Babákova 2152 (Potraviny Šipka). S ostatními nájemci vede kontrolní komise i představenstvo obšírná jednání a pokud se situace nezlepší, přistoupí představenstvo k razantnějším řešením – zveřejnění dlužníků, výpovědi z nájemních smluv.
ad 4/  Pokračující revitalizace domu
Předseda představenstva pan D.Havránek pohovořil o zásadních krocích, které představenstvo řešilo v posledních měsících..

· O prázdninách proběhla úspěšně kolaudace vyměněných oken a vstupních dveří – družstvo má právoplatné kolaudační rozhodnutí.

· Plísně v bytech – problém přetrvávající delší období. Intenzivní prací technika správní firmy a monitorováním situace v konkrétních bytech bylo zjištěno, že příčin vzniku plísní v bytech je hned několik:
· zatékání spárami mezi panely

· zatékání větracími otvory v atikách

· zatékání u výtahových šachet – klempířské nedostatky, absolutně nefunkční okna

· kondenzace par

           Situace se již řeší v těchto dnech – u výtahových šachet byly ke dveřím přimontovány
           okapničky, budou utěsněny všechny spáry a škvíry, je objednána firma na výměnu 
           dřevěných oken výtahových šachet (budou nahrazeny pětitikomorovými plastovými).
           Zároveň probíhají práce na přetěsnění všech spár mezi panely. Zvažujeme i osazení    
           větracích otvorů v atikách plastovými kolénky, aby se při prudkých lijácích
           nedostávala voda do útrob domu. Zima ukáže, nakolik budou výše uvedená opatření    
           účinná. Na jaře máme firmou přislíben termín zateplení výtahových šachet. 
           Do budoucna si necháme zpracovat studii na zateplení celého domu
           (ke konfrontaci se nabízejí 2 možnosti – polystyrenem nebo speciální izolací
           - dle odborníků polystyren dům zcela uzavře, čímž při nedostatečném větrání poskytne
           plísním živnou půdu).

· Zasklení lodžií – představenstvo konfrontovalo názory několika firem na problematiku zasklení lodžií před zateplením domu. Zájemcům o zasklení bylo na schůzi doporučeno znovu zhodnotit v souvislosti s problémem výskytu plísní v bytech svůj záměr. Na jaře bude proveden nový průzkum zájmu a případně zajištěna hromadná objednávka. Všichni, kdo budou mít zasklené lodžie, musí počítat s tím, že budou muset při zateplování domu na své náklady alespoň část zasklení demontovat (obložením stěn lodžie se změní velikost zaskleného otvoru) a že to bude jistou komplikací.

· Kolárny v současnosti neskýtají právě možnost volného pohybu, jejich kapacita je zcela zaplněna. Předseda pan Havránek vyzval všechny nájemníky, aby v kolárnách neskladovali nepotřebná kola a tříkolky. V jarních měsících r.2008 budou v případě potřeby hledány jiné větší prostory pro uložení kol.           
ad 5/   Poměrová měřidla tepla, vodoměry
Předseda představenstva pan Havránek spolu s jednatelem správní firmy K.O.Poradenství s.r.o. panem Ing. Kmochem pohovořili o problematice odečítání spotřeby vody a tepla. V roce 2008 končí platnost pro družstvo velmi nevýhodné smlouvy s firmou TECHEM na odečítání a vyúčtování tepla a vody. Tuto smlouvu muselo družstvo převzít při podepisování kupní smlouvy. V průběhu času se ujednání této smlouvy ukázala pro družstvo poměrně hodně finančně zatěžující, a tak chce představenstvo spolu s členy družstva najít jiné výhodnější řešení. Pravidla účtování nákladů za teplo a teplou užitkovou vodu stanoví vyhláška 
č. 372/2001 Ministerstva pro místní rozvoj. Do budoucna se nám nabízejí 2 možnosti řešení:
1) Zachovat vodoměry, jejichž životnost je pro studenou vodu 6 let, pro teplou 4 roky. Spotřebu tepla však neměřit, ale rozpočítávat podle podlahové plochy.

2) Zachovat stávající měřidla, neboť budou ještě funkční, a uzavřít smlouvu s jinou firmou.
Výše uvedená vyhláška dělí spotřebu na 2 složky:
Tzv. základní složka představuje 40-50% spotřeby a vypočítává se tak, že se spotřeba vydělí celkovou podlahovou plochou vytápěných prostor, čímž se získá jednotková cena za 1m². Spotřeba té které domácnosti se pak počítá násobkem podlahové plochy bytu.
Tzv. spotřební složka je zbytek spotřebované energie, účtuje se podle náměru poměrových měřidel. K ceně za jednotku se dojde součtem všech náměrů, ten se podělí počtem všech naměřených jednotek a platba v bytech se odvíjí podle jednotek naměřených na bytových měřidlech. Platba dle náměru je ovšem upravena + nebo - 40% průměru, což v praxi znamená, že ten, kdo nenaměřil žádnou spotřebu, neboť měl topení celou topnou sezónu zavřené, nebude platit méně, než je 40% nákladu. V opačném případě – ten, kdo bude mít náměr na poměrových měřidlech extrémně vysoký, nebude platit více, než je 40% nákladu.
Situaci ještě zohledňuje podlahový koeficient, který bere v úvahu polohu bytu (byty okrajové, přízemní nebo pod střechou jsou tepelně znevýhodněné oproti bytům uvnitř domu, mají tedy koeficient 0,7).
Do diskuse přispěla členka družstva paní Ryčnáková a nájemnice paní Vízková, mají dobrou zkušenost ze svého bývalého bydliště a mohou pomoci představenstvu s celou problematikou.

Předseda pan Havránek uvítal diskusi na toto téma, členům družstva doporučil promyslet si, zda v budoucnu chtějí platit za teplo poměrově nebo ho měřit, čímž poněkud stoupnou náklady za odečty. Zájemci si mohou prostudovat výše uvedenou vyhlášku (lze ji nalézt na internetu).
ad 6/   Digitalizace televizního signálu
Místopředsedkyně představenstva paní Kinštová informovala členy družstva o cenové nabídce firmy Antény Dolanský, která zajišťuje servisní práce na společné televizní anténě. Cenová nabídka úprav pro příjem digitálního vysílání je dvojí:

1) Bude provedena úprava na STA, účastníci budou muset mít ke každému TV přijímači set-top box, budou připojeni na STA (tzn. nebudou potřebovat domácí anténu). 

      Cena této nabídky = max. 50.000,- Kč.

2) Domácí podmínky se nemění, nebude třeba set-top boxů, přes STA bude zajištěn příjem 6 digitálních programů (další je možno přiobjednat). Rozvody zůstanou zachovány. Cena = cca 120.000,- Kč.

Představenstvo tuto záležitost projednávalo na jedné ze svých schůzek a dospělo k názoru, že by v budoucnu využilo variantu č.2, a to pro všechny byty bez ohledu na to, zda domácnost momentálně využívá příjem vlastním satelitem nebo kabelem od UPC. Vzhledem k častým převodům členských práv cítí představenstvo jako svou povinnost zajistit všem členům družstva stejné podmínky pro příjem TV signálu. Cena 120.000,- Kč je zdánlivě vysoká, ovšem pokud se vydělí počtem domácností, dostane se cena za jednotku řádově na 1.000,- Kč, což při současných nabídkách prodejců není ani pořizovací cena jednoho set-top boxu. Navíc lze předpokládat, že s termínem blížící se digitalizace vznikne díky zvýšené poptávce konkurence mezi prováděcími firmami, takže lze uvažovat též o pravděpodobnosti snížení nákladů. Představenstvo ujistilo členy družstva, že se problematikou bude zabývat včas (Praha má být plně digitalizována jako poslední, tedy pravděpodobně až v r. 2011). 
ad 7/   Dodržování domovního řádu
Pan Havránek apeloval na nové členy družstva, aby byli ohleduplní k sousedům a práce související s úpravami bytu směřovali do denních hodin všedních dní. Zároveň vyzval k opatrnosti při stěhování, aby nedocházelo k poškození vybavení (dveře, výtahy apod.). Domovní řád je nově též na webových stránkách družstva.

ad 8/   Webové stránky družstva
Představenstvo zrealizovalo svůj záměr zřídit webové stránky družstva na adrese www.volny.cz/bdbabakova.   Jsou v provozu od 7.10. 2007 a vznikly díky panu Trojánkovi, který jejich podobu vymyslel, navrhl a ve spolupráci s představenstvem zrealizoval. Paní Kinštová mu za tuto iniciativu veřejně poděkovala, neboť si s tvorbou stránek dal velkou práci. Je pravděpodobné, že se podoba stránek může v budoucnu ještě upravit – představenstvo uvítá návrhy členů na jejich vylepšení. V současnosti na nich lze najít:
· úvodní část – složení představenstva, kontakty na správní firmu

· aktuality

· servis – postup při převodu členských práv, tiskopisy ke stažení, zajištění havarijních služeb, obchodní vybavenost v okolí, odkaz na webové stránky polikliniky, ÚMČ P-11, MHMP, jízdní řády

· stanovy družstva

· domovní řád

· zápisy z jednání představenstva

· zápisy z členských schůzí

· nakládání s odpady
ad 9/   Platební morálka   popsána v bodu č.3.
ad 10/  Diskuse  – proběhla zejména na problematiku odečtu tepla a vody (viz. bod č.5)
V Praze dne 15.10. 2007
Zapsala:                                            ………………………………………………………

                                                           Jitka Kinštová – místopředsedkyně představenstva

Správnost zápisu ověřila:                  ……………………………………………………..
                                                               Jana Zerzová – předsedkyně kontrolní komise

