Zápis ze schůzky představenstva ze dne  29.8. 2007

Přítomni:            L.Štechová, M.Šlechta, J.Kinštová

Program:

1/  Zasklení lodžií

2/  Nabídka na úpravu STA v souvislosti s digitalizací

3/  Zatékání do objektu

4/  Plnění povinností správní firmy K.O.Poradenství dle mandátní smlouvy

ad 1/  Zasklení lodžií
V současné době eviduje představenstvo 28 zájemců o zasklení lodžií. Úsilím členů představenstva pí Štechové a p.Šlechty máme k dispozici celkem 3 nabídky, ve kterých je kromě zasklení lodžie o šířce = 5,8 m zaúčtováno též zaměření + oplechování mezer. Použitý systém – OPTIMI. Ceny jsou již po započítání množstevní slevy.

- firma DC.MONT – p.Sucharda = 23.600,- Kč vč. DPH (neautorizované, vypadá jako 
                                                                                                      OPTIMI)
- firma OPTIMI s.r.o. – autorizovaná = 23.095,- Kč bez DPH
- autorizovaný dodavatel – p.Hrbek   = 21.800,- Kč    (cena  zjištěna   telefonicky   na základě
                                                                                         inzerátu v Klíči, patrně bez DPH)

Problematika zasklení lodžií bude projednána na další schůzce představenstva. Do té doby p.Šlechta zjistí pro 3.nabídku (p.Hrbek) podrobnější informace.

ad 2/  Nabídka na přeměnu STA pro příjem digitálního vysílání

- byla předložena p.Dolanským, který provádí veškeré servisní práce na STA (družstvo má uzavřenu smlouvu). Cenová nabídka je následující:
1) přes set-top-boxy (ke každé TV si nájemníci musí pořídit jeden set-top-box, není třeba vnitřní anténu) = cca 16.000 – 50.000,- Kč (dle počtu nájemníků a stavu rozvodů)
2) bez set-top-boxů – příjem 6 digitálních programů, domácí podmínky se nemění, rozvody jsou zachovány – cca 80.000 – 120.000,- Kč (dle počtu nájemníků)
Ačkoli se 2.cenová nabídka zdá být vysoká, přítomní členové představenstva se jednohlasně shodli na tom, že ji preferují, a to hned z několika důvodů:

· Každý měsíc dochází k převodům družstevních práv a povinností; pokud tedy v současné době používá cca 10% nájemníků příjem přes vlastní satelitní parabolu, cca 25% přes kabelovou televizi UPC, neznamená to, že po převodu bytů na jiné nájemníky bude stav stejný. Dle mínění L.Šlechtové, J.Kinštové a M.Šlechty má každý nájemník právo na možnost digitálního příjmu přes STA a záleží na každém, zda jej využije. 
· Pokud budeme počítat, že pořizovací cena jednoho set-top-boxu se pohybuje řádově kolem 1.200,- Kč, pak při 103 bytech je celková cena 123.600,- Kč. Náklady na 
set-top-boxy do každé domácnosti (a to ani neuvažujeme o větším počtu TV přijímačů v bytech) jsou tedy srovnatelné s nabídkou pana Dolanského. Navíc nájemníkům odpadne trápení s naladěním set-top-boxů v jednotlivých domácnostech.
ad 3/  Zatékání do objektu

Při prudkém lijáku v neděli 12.srpna zateklo zásadním způsobem do všech vchodů bytového domu. Kontrolou bylo technikem K.O.P. p.Kailem zjištěno, že všechna okna výtahových šachet jsou v havarijním stavu a je nutná bezodkladná výměna. Vzhledem k tomu, že situací se představenstvo zabývá nejméně 1 rok, je třeba celou záležitost dotáhnout do zdárného konce. 

Členka představenstva pí Z.Pojezná zaurguje u dodavatele slíbený termín, do celé akce je třeba zapojit správní firmu. Vše je nutno vyřešit před nástupem zimy!!! (
Správní firma slíbila zajistit vyčištění svodů, neboť při deštích dochází rovněž k zatékání vody do suterénů (nyní nejvíce ve vchodech 2152, 2153 a 2153).
Plíseň v bytech – představenstvo má v současné době k dispozici pouze jednu nabídku na řešení vzniklé situace, a to od firmy ARANEUS. Firma nabízí přetmelení všech spár na domě za cenu 366.720,- Kč + 5% DPH, tedy = 385.056,- Kč. Zároveň firma doporučuje osazení kolének do větracích otvorů pod střechou – je možné, že při prudkých deštích jimi pod střešní krytinu zatéká.

Ve spolupráci se správní firmou je třeba zajistit další cenové nabídky.

ad 4/  Plnění povinností správní firmy K.O.Poradenství dle mandátní smlouvy
Představenstvo družstva se shodlo na tom, že již delší dobu správní firma nepracuje tak, jak od ní očekáváme a jak je uvedeno v mandátní smlouvě. Problematika bude projednána s jednatelem společnosti p.ing. Kmochem na mimořádné schůzce ve středu 12.září
v 19:00 hod v kanceláři družstva.
Představenstvo shledává nedostatky zejména v následujících bodech Hlavy III.-Výkon správy:

Článek 2 mandátní smlouvy:

· zajišťování potřebných oprav – představenstvo nahlásí opravu, správní firma pošle opraváře (nezřídka za někým z představenstva, aby s opravářem byl po dobu opravy, případně převzal hotovou opravu) – to má dělat technik včetně pravidelných kontrol technického stavu budovy

· přehled revizí – dohlíží správní firma na termíny?

· roční a pětiletý plán oprav – je třeba vycházet ze zjištěných skutečností, prohlídky domu se za docházení p.Holubce nekonaly, veškeré nedostatky hlásili nájemníci nebo představenstvo (pravidelné kontroly objektu dle smlouvy mají být 1x za 14 dní)
· zajišťování výběrových řízení na dodavatele oprav, investic a služeb – ve valné většině si zajišťuje představenstvo samo, ačkoli je zakotveno ve smlouvě mezi povinnosti správní firmy

· přebírání provedených prací – ne vždy, např. generální úklid kontroluje představenstvo

Článek 4 mandátní smlouvy:

· zajišťování úklidu chodníků – nepořádek kolem domu a kontejnerových stání u úklidové firmy urgovalo opakovaně představenstvo
· zajišťování odečtů poměrových měřidel – poslední odečet vody zajišťovala J.Kinštová, přičemž nebyly zanedbáním p.Kaila k dispozici potřebné klíče
Článek 6 mandátní smlouvy:

· operativní styk s nájemníky se ve skutečnosti omezil na cca ½ hodiny týdně (dle smlouvy má být od 15:00 hod do 19:00 hod) – nájemníci se pak s hlášením závad a ekonomických záležitostí obracejí na členy představenstva, kteří jsou pro ně lépe dosažitelní
Představenstvo by uvítalo předložení STRUKTURY zaměstnanců správní firmy včetně kontaktů (telefon, e-mail), aby bylo jasné, na koho se mají nájemníci obracet s konkrétními požadavky (anuita, ekonomické záležitosti, předpis nájemného, technické závady v bytech…)

Závěry:

· p.Šlechta – zjistí konkrétnější nabídku na zasklení lodžií u autorizovaného dodavatele p.Hrbka
· pí Pojezná – zaurguje termín zateplení výtahových šachet + výměnu oken – ve spolupráci s K.O.P.!!!

· pí Pojezná + p.Havránek se zamyslí nad nabídkou přeměny STA na digitální příjem od p.Dolanského
· správní firma K.O.Poradenství zajistí další cenovou nabídku na přetmelení spár obvodových stěn domu
· všichni členové představenstva – účast na mimořádné schůzce ve středu 12.září od 19:00 hod – projednání činnosti správní firmy dle mandátní smlouvy s p.ing. Kmochem
Další ŘÁDNÁ schůzka představenstva se bude konat dle dohodnutého pravidla 1.pondělí v měsíci, tedy v pondělí 1.října v 19:00 hod.

Důrazně žádám všechny členy představenstva, aby si tento termín zapsali do diáře, kalendáře, upomínek v mobilu atp. tak, abychom mohli konečně dořešit v plném počtu problematiku, kterou se zabýváme už nejméně rok!!!
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Program na schůzku 1.října:

1/  Zateplení výtahových šachet + výměna oken

2/  Přetmelení spár objektu

3/  Zasklení lodžií
4/  Úprava STA pro digitální příjem
5/  Rozšíření koláren, rám na uvazování psů před vchodem 2151-2

   Zapsala: J.Kinštová

